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安信证券股份有限公司 

关于东方集团股份有限公司子公司签署投资协议暨提供担

保的专项核查意见 

 

安信证券股份有限公司（以下简称“安信证券”）作为东方集团股份有限公

司（以下简称“东方集团”、“公司”或“上市公司”）的保荐机构，根据《证券

发行上市保荐业务管理办法》、《上海证券交易所上市公司持续督导工作指引》、

《上海证券交易所股票上市规则》（以下简称“《股票上市规则》”）以及《关于规

范上市公司对外担保行为的通知》等相关法律法规和规范性文件的规定，对东方

集团子公司签署投资协议暨提供担保的事项进行了审慎核查，并发表如下专项意

见： 

一、投资协议暨担保事项概述  

2016 年 9 月 5 日，公司第八届董事会第二十五次会议审议通过了《关于控

股子公司东方集团商业投资有限公司与国开（北京）新型城镇化发展基金三期（有

限合伙）签署投资协议的议案》，公司子公司东方集团商业投资有限公司（以下

简称“商业投资”）与国开（北京）新型城镇化发展基金三期（有限合伙）（以

下简称“国开城镇化发展基金”）签署《投资协议》，对双方合作事项进行约定。

国开城镇化发展基金以其通过产权交易所摘牌取得国开东方城镇发展投资有限

公司（以下简称“国开东方”）21.6%股权的摘牌价格人民币 91,402.45 万元作为

投资额，投资期限 2 年，在国开城镇化发展基金作为国开东方的股东期间，每年

按其投资额从国开东方取得投资收益，国开城镇化发展基金承诺发挥国家开发银

行的信贷资金等整体优势，推动国开东方项目顺利进行，支持国开东方青龙湖国

际文化会都项目和国开东方的发展。商业投资负有向国开城镇化发展基金履行收

益分配补足义务以及投资期限届满后的股权收购义务，为担保商业投资上述履约

义务，商业投资将其持有的国开东方 29%的股权质押给国开城镇化发展基金，本

公司为商业投资上述义务向国开城镇化发展基金提供连带责任保证担保。（公司

已于 2016 年 9 月 6 日披露《东方集团股份有限公司关于控股子公司东方集团商

业投资有限公司与国开（北京）新型城镇化发展基金三期（有限合伙）签署投资
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协议的公告》（公告编号：临 2016-067））。 

2018 年 6 月 12 日，公司召开第九届董事会第十四次会议，以 9 票赞成、0

票反对、0 票弃权审议通过了《关于子公司东方集团商业投资有限公司与国开（北

京）新型城镇化发展基金三期（有限合伙）签署投资协议之补充协议暨提供担保

的议案》：鉴于上述《投资协议》期限届满，同意公司子公司商业投资、国开东

方与国开城镇化发展基金在《投资协议》的基础上签署《投资协议之补充协议》

（以下简称“《补充协议》”），就国开城镇化发展基金投资国开东方项目投资期

限延长等事项达成补充协议，国开城镇化发展基金的投资期限延长至 2020 年 6

月 16 日。依据《投资协议》和《补充协议》，同意商业投资继续负有向国开城镇

化发展基金履行收益分配的补足义务以及投资期限届满后的股权收购义务，并提

供股权质押担保；同意公司为商业投资履行前述义务提供连带责任保证担保；同

时增加公司控股股东东方集团投资控股有限公司对商业投资履行前述义务提供

连带责任保证担保，对应担保本金金额为人民币 91,402.45 万元。独立董事对相

关担保事项发表了同意的独立意见。 本次签署《补充协议》事项不构成关联交

易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。根据公司

《章程》的有关规定以及公司 2016 年年度股东大会授权，本次签署《补充协议》

及相关担保事项无须提交公司股东大会审议。 

二、投资合作方介绍  

国开（北京）新型城镇化发展基金三期（有限合伙），成立日期 2015 年 12

月 28 日，执行事务合伙人国开投资发展基金管理（北京）有限责任公司，主要

经营场所北京市房山区长沟镇金元大街 1 号 A 座 410，经营范围为非证券业务的

投资、投资管理、咨询。（“1、未经有关部门批准，不得以公开方式募集资金；2、

不得公开开展证券类产品和金融衍生品交易活动；3、不得发放贷款；4、不得对

所投资企业以外的其他企业提供担保；5、不得向投资者承诺投资本金不受损失

或者承诺最低收益”；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开

展经营活动。） 国开城镇化发展基金与公司不存在关联关系。 

三、投资标的基本情况 

国开东方城镇发展投资有限公司，注册资本 400,000 万元人民币,法定代表人
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韩忠华,公司住所：北京市丰台区云岗新村粮店东 50 米王佐农工商联合总公司办

公楼 4 层 408 室,经营范围：房地产开发；项目投资；资产管理。（“1、未经有关

部门批准，不得以公开方式募集资金；2、不得公开开展证券类产品和金融衍生

品交易活动；3、不得发放贷款；4、不得对所投资企业以外的其他企业提供担保；

5、不得向投资者承诺投资本金不受损失或者承诺最低收益。”领取本执照后，应

到住房城乡建设委取得行政许可。企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；

依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事

本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。）商业投资持有其 78.4%股权。 截

至 2017 年 12 月 31 日，国开东方经审计资产总额为 212.61 亿元，归属于母公司

的净资产 32.96 亿元，2017 年度实现营业收入 11.63 亿元，净利润-2.10 亿元。 截

至 2018 年 3 月 31 日，国开东方未经审计资产总额为 228.11 亿元，归属于母公

司的净资产 32.31 亿元，2018 年 1-3 月实现营业收入 237.43 万元，净利润-0.65

亿元。 

四、被担保人基本情况  

东方集团商业投资有限公司，注册资本 73.6 亿元人民币，住所：北京市延

庆区延庆经济开发区百泉街 10 号 2 栋 570 室，法定代表人：高广彬。经营范围：

投资管理、资产管理；企业管理；会议服务；承办展览展示活动；组织文化艺术

交流活动；打印服务；复印服务；传真服务；体育项目组织服务；技术开发、技

术咨询、技术交流、技术转移；仓储服务（需要审批的除外）；经济信息咨询（不

含心理咨询）；酒店管理；租赁建筑工程机械、建筑工程设备；销售机械设备、

金属材料、建筑材料、工艺美术品、日用品；软件开发、信息系统集成服务。（“1、

未经有关部门批准，不得以公开方式募集资金；2、不得公开开展证券类产品和

金融衍生品交易活动；3、不得发放贷款；4、不得对所投资企业以外的其他企业

提供担保；5、不得向投资者承诺投资本金不受损失或者承诺最低收益”；企业依

法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后

依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活

动。）公司持有商业投资 100%股权。 

商业投资截止2017年12月31日经审计总资产267.31亿元，归属于母公司的净
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资产51.53亿元，流动负债50.18亿元，银行贷款143.16亿元，2017年度实现营业

总收入12.20亿元，净利润-2.67亿元。  

商业投资截止 2018 年 3 月 31 日未经审计总资产 286.28 亿元，归属于母公

司的净资产 50.67 亿元，流动负债 75.20 亿元，银行贷款 145.82 亿元，2018 年

1-3 月实现营业总收入 0.12 亿元，净利润-0.99 亿元。 

五、投资协议、补充协议以及担保事项的主要内容  

（一）《投资协议》主要内容  

国开城镇化发展基金以其通过产权交易所摘牌取得国开东方 21.6%股权的

摘牌价格人民币 91,402.45 万元作为投资额，投资期限 2 年。在国开城镇化发展

基金作为国开东方的股东期间，每年按其投资额从国开东方取得投资收益，国开

城镇化发展基金承诺发挥国家开发银行的信贷资金等整体优势，推动国开东方项

目顺利进行，支持国开东方青龙湖国际文化会都项目和国开东方的发展。商业投

资负有向国开城镇化发展基金履行收益分配补足义务以及投资期限届满后的股

权收购义务，为担保商业投资上述履约义务，商业投资将其持有的国开东方 29%

的股权质押给国开城镇化发展基金，公司为商业投资上述义务向国开城镇化发展

基金提供连带责任保证担保。 

（二）《补充协议》的主要内容 

1、投资期限延长至2020年6月16日。  

2、增加东方集团投资控股有限公司对商业投资及国开东方在《投资协议》

及其本补充协议项下的全部债务提供连带责任保证担保，并另行签署担保合同。  

（三）公司提供担保情况  

依据《投资协议》和《补充协议》，公司继续为商业投资履行收益分配的补足

义务以及投资期限届满后的股权收购义务提供连带责任保证担保并签署相应的《担

保合同》，商业投资以其持有国开东方股权提供质押担保。对应担保本金金额为人

民币 91,402.45 万元。 

 （四）商业投资的补足、收购股权义务及担保情况 

 根据《投资协议》和《补充协议》，商业投资继续负有向国开城镇化发展基金
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履行收益补足义务以及股权收购义务；并且根据《股权质押协议》及《<股权质押协

议>之补充协议》，商业投资继续以其持有的国开东方 29%的股权为其在《投资协议》

和《补充协议》项下的差额补足及股权收购义务向国开城镇化发展基金提供质押担

保。 

六、上市公司累计担保数量及逾期担保金额 

截至2018年6月14日，公司为合并报表范围内子公司提供担保（含子公司为

子公司提供担保）余额139.35亿元，占公司最近一期经审计归属于上市公司股东

的净资产的69.39%。公司为控股股东东方集团投资控股有限公司及其子公司提供

担保余额26.35亿元，占公司最近一期经审计归属于上市公司股东的净资产的

13.12%。东方投控及其子公司为公司及子公司提供担保余额42.19亿元。公司子

公司国开东方城镇发展投资有限公司及其子公司为合格的银行按揭贷款客户提

供担保余额9.14亿元。公司无逾期担保情况。 

七、本次担保事项履行的决策程序 

1、董事会审议情况及意见 

2018年6月12日，公司召开第九届董事会第十四次会议，以9票赞成、0票反

对、0票弃权审议通过了《关于子公司东方集团商业投资有限公司与国开（北京）

新型城镇化发展基金三期（有限合伙）签署投资协议之补充协议暨提供担保的议

案》。独立董事对本次担保事项发表了同意的独立意见。 

董事会认为：“此次商业投资与国开城镇化发展基金签署《投资协议之补充

协议》，目的是继续依托国开系基金的资源优势，为国开东方提供包括资金、政

策、品牌形象的相关资源支持，推动国开东方青龙湖国际文化会都项目的顺利进

行和国开东方的未来发展，符合公司新型城镇化开发业务的发展战略和整体利益。

本次签署《补充协议》以及担保事项不会对公司生产经营和财务状况产生较大影

响，不存在损害公司及投资者的情形。” 

2、独立董事意见 

独立董事认为： 

“1、公司本次担保的目的为确保国开东方城镇发展投资有限公司（以下简

称“国开东方”）青龙湖国际文化会都项目的顺利进行以及相关融资需求，有利于
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公司依托国开系基金的优势继续推动国开东方的未来发展。公司控股股东东方集

团投资控股有限公司同时提供连带责任保证担保，本次担保风险可控，不存在损

害公司及股东利益的行为。 

 2、本次担保事项未超出股东大会授权范围，已经公司第九届董事会第十四

次会议审议通过，审议和表决程序符合《公司法》、《证券法》等有关法律、法规

以及公司《章程》的规定。  

综上所述，我们同意东方集团商业投资有限公司与国开（北京）新型城镇化

发展基金三期（有限合伙）签署《投资协议之补充协议》相关担保事项。” 

八、保荐机构核查意见 

经核查，本保荐机构认为：本次上市公司子公司签署投资协议暨提供担保事

项已经上市公司董事会审议批准，独立董事发表了明确的同意意见，本次签署《补

充协议》事项不构成关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。根据公司《章程》的有关规定以及公司2016年年度股东大会授

权，本次签署《补充协议》及相关担保事项无须提交公司股东大会审议，相关程

序符合法律法规的要求。本保荐机构对上述事项无异议。 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《安信证券股份有限公司关于东方集团股份有限公司子公

司签署投资协议暨提供担保的专项核查意见》之签字盖章页） 

 

 


